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簡報大綱

o 智慧建築成本效益分析模式設計

o 智慧建築成本分析工作

o 智慧建築效益分析工作

o 計畫產出
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本研究所採用之成本效益分析模式

研究內容 產出 目前進行方式

蒐集國內外優良智慧建築案例，並分
析個案導入智慧建築之成本效益，以
建立效益評估之參考依據

針對過去國內外智慧建築成本效益研究
進行文獻回顧，彙整智慧建築定性與定
量之效益。

• 國內外智慧建築成本分析流程彙整
• 國內外智慧建築效益評估架構彙整

設計智慧建築成本效益評估方法，並
提出智慧建築成本效益分析評估方法
(草案)

調查智慧建築不同指標對應的的成本項
目佔比與分布。
彙整智慧建築各指標構面與應用模式的
產生效益。
透過專家訪談與專家問卷進行成本佔比
及分布研究與效益調查

• 智慧建築成本調查流程設計
• 智慧建築標章指標項目對應軟硬體
• 篩選及排除建築基本項目
• 透過產業專家訪談，建立重要項目之
參考單價

• 建立專案智慧建築手法結合常見成本評
估與成本效益評估方法

透過測試個案資料進行智慧建築各評
估指標面向之成本分析與效益分析，
並提出最佳成本效益之規劃設計參考。

應用計畫產出，分析智慧建築標章之案
例3-5例。並透過一個規劃中的專案，
測試本案所提出的成本效益評估架構

• 智慧建築成本效益分析分析模擬流程設
計

• 透過標章專案標單檔案進行智慧
建築相關項目之工項擷取

• 編碼後對應智慧建築編碼與參考
單價，以進行成本分析

• 進行個案評定書研究
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指標對應公共工程施工綱要編碼

指標 評估項目 對應硬體 施工綱要編碼

排除非標章
項目
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指標對應公共工程施工綱要編碼彙整(1/2)

指標 對應施工綱要編碼章節

綜合佈線

10272 高架地板
16712 電信光纜
16742 數據網路交換處理設備
16711 電信電纜
13801 中央監控

資訊通信

16723 電話交換機
13801 中央監控
16742 數據網路交換處理設備
16782 共同天線設備
13704 閉路電視設備
13705 門禁對講

系統整合
13801 中央監控
16742 數據網路交換處理設備

設施管理 13801 中央監控
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指標對應公共工程施工綱要編碼彙整(2/2)

指標 對應施工綱要編碼章節

安全防災

13851 火警警報設備
13852 火警探測設備
13801 中央監控
M16781 緊急廣播設備
M13704 閉路電視設備
M13705 門禁對講設備
M13706 門禁管制設備
02840 停車場附屬

節能管理

13802 電力監視及控制設備
13424 水量計
13801 中央監控
16581 照明控制開關
16234 太陽光電發電設備

健康舒適 13801 中央監控
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智慧建築指標對硬軟體、硬體
常見單價調查節錄(1/2)

對應指標 工項名稱 工程會綱要編碼 國產品牌均價

綜合佈線 產品。光終端盒。12心 M16742D4006 4,200 

綜合佈線 產品。光終端盒。2心 M16742D1006 700 

綜合佈線 產品。光終端盒。8心 M16742D3006 1,300 

綜合佈線 產品。光終端盒。24心 M16742D3006 3,800 

綜合佈線 產品，光終端箱，96心 M16742C0708 14,000 

綜合佈線 產品，建築物電信光纜，單模光纖，6芯，屋內 M1671211011 80

綜合佈線 產品，建築物電信光纜，單模光纖，12芯，屋內 M1671212011 100

綜合佈線 產品，建築物電信光纜，單模光纖，18芯，屋內 M1671213011 125

綜合佈線 產品，建築物電信光纜，單模光纖，24芯，屋內 M1671214011 130

綜合佈線 產品，建築物電信光纜，單模光纖，36芯，屋內 M1671215011 140

綜合佈線 產品，建築物電信光纜，單模光纖，48芯，屋內 M1671216011 150

綜合佈線 產品，建築物電信光纜，單模光纖，72芯，屋內 M1671217011 165

綜合佈線 產品，建築物電信光纜，單模光纖，96芯，屋內 M1671218011 360 

綜合佈線 產品。光纜系統。對絞型數據電纜 M1671160001 25

綜合佈線 產品。光纜系統。對絞型數據電纜。Cat.6 M167116B001 25 

資訊通信 產品。自動交換機電話系統。數位式交換機 M1672310206 66,000 
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智慧建築指標對硬軟體、硬體
常見單價調查節錄(2/2)

對應指標 工項名稱 工程會綱要編碼 國產品牌均價

資訊通信 產品。網路路由器 M1674210004 800

資訊通信 產品。網路交換器。16個總網路埠 M1674240904 6000

資訊通信 產品。網路集線器。8個總網路埠 M1674220504 4,000 

資訊通信 產品。無線網路基地台 M167427000A 9,500 

資訊通信 產品。網路交換器 M1674240508 3250

資訊通信 產品。網路交換器。POE M1674240018 3000

資訊通信 網路管理軟體 M1674270004 45000

資訊通信 產品。共同天線設備。分歧器。四路 M1678232006 300

資訊通信 產品。共同天線設備。分配器。八路 M1678255006 550

資訊通信 產品。共同天線設備。中繼放大器 M1678215106 3600

資訊通信 產品。共同天線設備。混波放大器 M1678220006 3200

資訊通信 產品。共同天線設備。分歧器。二路 M1678231006 110

資訊通信 產品。共同天線設備。同軸電纜。5C2V M1678271001 20

資訊通信 產品。共同天線設備。同軸電纜。7C2V M1678272001 30

資訊通信 產品，共同天線設備，天線 M1678210006 2000

資訊通信 產品，共同天線設備，中繼放大器 M1678260008 3600



www.tiba.org.tw

Copyright 20239

測試個案篩選設計與清冊

級別 總面積<10,000 總面積：10,000-40,000 總面積>40,000

合格級 台北市木柵段社宅

銅級 國立政治大學公共行政及

企業管理教育中心(休閒

文教+住宿類)

新北市中和安邦青年

社會住宅新建工程

銀級 台北市培英社宅 台北市錦州社宅

鑽石級 高雄海洋科技產業創新專

區三中心新建工程(休閒

文教+住宿等類別)
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個案成本效益分析流程設計

• 透過公共工程預算書
XML 進行個案評估

• 進行智慧建築工項之
智慧建築指標比對

• 進行智慧建築工項之
成本比對

• 並取得評定書，進行
效益積分計算以及成
本效益分析

資料來源：內政部建研所
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公共智慧建築預算取得方式說明



www.tiba.org.tw

Copyright 202312

查詢後可以下載
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智慧建築案例列表與評定分數
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各項指標投入成本佔比

• 多數案例投入較高成本於資訊通信與安全防災指標

• 平均智慧化成本約佔總工程款2.6%，智慧標章等級越高者，投入智慧化成本較高

• 鑽石級案例-海科三中心，於能管項目投入最多成本

各項指標智慧化投入成本/建築總金額

鑽石級

銅級

銀級

銅級

合格級
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智慧化成本佔比

• 與2014年張清華等人研究
數據相比，本研究估算之智
建工程佔總工程比例降低

• 單一指標佔比中，資訊通信
的重要性跟佔比提高，其他
仍為：安全防災、能源管理、
系統整合

表4-13 案例指標佔智建成本百分比

項次 案名
智建工程百分

比%）
綜合佈線 資訊通信 系統整合 設施管理 安全防災 健康舒適 貼心便利 節能管理

1 中和****新建工程 5.66% 0.89% 17.41% 12.01% 0.35% 22.19% 14.38% 9.42% 23.36%

2 嘉義****新建工程 7.20% 18.30% 9.97% 25.95% 8.38% 6.73% 3.31% 0.00% 27.35%

3 高雄****新建工程 3.66% 4.00% 8.54% 2.00% 0.10% 50.39% 5.07% 5.47% 24.43%

4 新莊****新建工程 2.50% 6.57% 4.73% 7.89% 0.06% 47.11% 0.03% 4.05% 29.57%

5 中台灣****新建工程 5.93% 4.09% 12.63% 18.59% 4.14% 21.30% 2.79% 3.12% 33.35%

6 松山****新建工程 2.79% 16.84% 4.57% 4.62% 9.12% 29.40% 3.16% 8.95% 23.35%

4.62% 8.45% 9.64% 11.84% 3.69% 29.52% 4.79% 5.17% 26.90%

*灰色部分為各案例無申請之指標項目，因有建置相關設施所以仍佔部分百分比。
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智慧建築成本分析

• 台北木柵社宅-合格級 • 新北安邦社宅-銅級
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智慧建築成本分析

• 台北錦州街社宅-銀級 • 台北培英公宅-銀級
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智慧建築成本分析

• 政大公企中心-銅級 • 高雄海科三中心-鑽石級
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智慧建築採用軟硬體/數量/佔比分析

案例 對應章節 工項名稱 單位 數量 佔比%

安邦 5.4產品，門禁對講設備，彩色影視對講防盜 台 639 17.19%

安邦 5.4產品，門禁對講設備，影像對講門口子機 台 639 9.13%

安邦 2.2
產品，自動交換機電話系統，電話主端子箱智能宅
內箱(DD箱)

只 638 8.71%

安邦 5.4產品，監視設備，紅外線彩色攝影機 台 202 3.82%

安邦 3.2
產品，中央監視主控制設備，系統軟體，中央監控
各子系統連動軟體

式 1 3.15%

培英 5.3產品，門禁對講設備，彩色影像室內對講 組 102 11.15%

培英 2.2產品，自動交換機電話系統，數位式交換 套 1 6.42%

培英 6.1產品，智慧水表 只 97 4.71%

培英 2.4產品，中繼強波器，110V~220V，10A， 組 2 3.04%

培英 6.1產品，智慧網路型電表 只 102 2.97%
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成本關鍵因子分析
影響因子 影響指標 影響方式

標章等級 所有指標 標章的等級會直接影響智慧建築成本總投入以
及佔整體工程比例。

建築面積 所有指標 同一種類型及標章等級的智慧建築，在單位成
本投入上，會趨於同一個成本區間，因此面積
越大，總投入以及整體工程比例。

住戶數量 資訊通訊、安全防災
以及節能管理

住戶數量會直接影響硬體的投入，特別針對資
訊通訊、安全防災以及節能管理的硬體投入，
如：自動交換電話機系統、門禁對講設備、門
禁監視設備以及數位電表等直接跟戶數正比的
硬體，這也是因為，部分智慧建築手法難以。
同一個設備服務多個使用者，因此住戶的數量
會直接影響對於該硬體項目的投入。由於住戶
數量也會反映在工程整體造價，因此前述項目
並非影響上述指標的佔比，而是總投入的成長。
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智慧建築效益分析

• 參採建研所「住宿類智慧建築量化評估方法彙整初擬」研究
(2021，溫等人)之效益積分評估內容與權重

• 針對2016年版標章手冊之所有基本項目與鼓勵項目，列出可
對應之效益得分項目與積分

• 依據評定單位之評定書，進行6個案例之效益積分估算

住

宅

類

智

慧

量

化

效

益

安全
環境安全

人身安全

健康

環境健康

健康管理

便利生活

節能

設備效率

節能技術

能源管理

管理

前期規劃

建造管理

營運維護

效能提升 資料來源：內政部建研所
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智慧建築效益分析

• 施作安全防災指標項目，可獲得顯著的效益

• 節能管理、設施管理與系統整合指標也提供不錯的效益

• 分析結果顯示，效益評估考量基本項目對使用者的效益，較標章得分更能量化智慧建築效益
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智慧建築成本與效益分析

• 安全防災項目雖投入較多成本，但相對也可取得較多效益

• 設施管理項目投入成本小，可發揮的管理效益卻顯著

• 資訊通信項目雖花費較高成本，但屬於基建，非直接產生效益項目
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個案效益評估

• 台北木柵社宅-合格級 • 新北安邦社宅-銅級
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個案效益評估

• 台北錦州街社宅-銀級 • 台北培英公宅-銀級
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個案效益評估

• 政大公企中心-銅級 • 高雄海科三中心-鑽石級
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單位成本效益分析

案例名稱 台北木柵社宅 政大公企中心 新北安邦社宅 台北培英社宅 台北錦州街社宅
高雄海洋科技
三中心

戶數 119 632 96 387

總樓地板面積
(m2)

16,554.65 26,949.85 62,852.21 17,434.99 45,765.71 27,652.93

評定等級 合格級 銅級 銅級 銀級 銀級 鑽石級

鼓勵項評定總
分

N/A 75 69 98 92 140

智慧化成本佔
總工程比例

1.23% 2.35% 1.88% 2.69% 2.36% 5.16%

效益總得分 98.96 161.29 161.38 202 153 208.12

單位成本效益 80.46 68.58 85.86 75.03 64.72 40.31 

• 下表為單位成本效益分析，每投入1%的總工程經費成本約可獲得
65-80 的效益得分
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智慧建築標章長期維運效益
-內政部建研所巢向未來競賽獲獎案例分析

案例時間
名稱

產生效益
類別

對應之標章項目 量化效益 可能變數

2022，
新北市
政府

節省資
源(無紙
化)

4.1 資產管理 + 4.4 維
運管理 (巡檢維養線上
填報)

平均節省用紙：68%，1年12個月下來可省下
816張紙。

設備數量、每
年執行巡檢數
量

2022，
國霖機
電

節省人
力

3.3 系統整合 + 4.4 維
運管理 (異常管理功能)

三班制物管人員-->兩班制物管人員+月租系
統費用(4000元/月) ，
總體效益為：46000元/月

人員薪資

2021，
優比思

節省人
力、節
能能源

3.3 系統整合 + 7.1.2 
室內空間健康舒適
(IAQ感測)

年減647,512度電，年減413,113KG碳排量
(1.14座大安森林公園)

設備數量、原
本電費

2019，
台中市
文化局

節能人
力

6.1 能源監視 + 6.2 能
源管理系統

節省機電人力1人次年度預算樽節45萬6000
元

人員薪資

2017，
台積電

節省人
力

3.3 系統整合 駐廠工程師人力配置減少50%，月減216,000
元的人力成本。

人員薪資
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計畫效益
• 對國內智慧建築發展之效益：

• 智慧建築評估指標之成本效益評估方式與基準發展，將可提供規劃設計
單位依照自身專案特性進行智慧建築之規劃，並設計更為合理智慧建築
導入途徑，有利物業主規劃與導入可持續發展之智慧建築。

• 對於經濟建設或社會發展方面預期效益：

• 透過本提案計畫之執行，提供智慧建築成本效益進行分析與參考。進而
帶動智慧建築導入建築之效益更加明確且可以衡量，以利物業持有人持
續透過本案產出進行可持續發展之智慧建築評估。

• 推廣應用計畫：

• 本提案產出之智慧建築不同評估指標之成本效益評估架構、基準以及最
佳化規劃之參考，以及草案及驗證，將提供給智慧建築產業與建築業主
參考。



智慧台灣

台灣智慧

社團法人台灣智慧建築協會

與您共創美好的智慧綠色生活空間
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